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O escopo do presente material é descrever os principais aspectos tributarios aplicaveis aos anfitrides
pessoas fisicas e juridicas, residentes ou ndo-residentes no Brasil (“anfitrido” ou “anfitrides”), que
disponibilizam, para aluguel, as suas acomodagdes no Brasil por meio da plataforma Airbnb, gerenciada
por Airbnb Ireland UC (“Airbnb”) para hdspedes, pessoas fisicas e juridicas (“hdspedes”).

Essa é uma andlise geral e ndo exaustiva, portanto, recomendamos que cada anfitrido procure orientagdo
profissional para a avaliacdo dos aspectos tributarios efetivamente aplicaveis ao seu caso concreto.

Eventuais aspectos de natureza estritamente contabil ndo fazem parte do escopo do presente material.
Esse estudo leva em consideragdao as regras previstas nas regras tributarias em vigor e as orientagGes
divulgadas pela Receita Federal do Brasil (RFB) até marco de 2022. Recomendamos que revisitem

periodicamente os efeitos de possiveis mudancas nas regras tributarias e/ou mudancas de interpretacado
de autoridades fiscais e/ou tribunais, uma vez que poderdo afetar os comentarios apresentados.
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PESSOA FISICA

1. Quais impostos devo pagar?

Os anfitrides - pessoas fisicas que alugam suas acomodagGes no Brasil através da plataforma Airbnb
devem pagar Imposto de Renda da Pessoa Fisica (IRPF) sobre os valores de aluguéis recebidos.

Sdo obrigados ao pagamento de IRPF os individuos que receberam rendimentos superiores a
R$ 28.559,70 no ano, ou aqueles que receberam rendimentos isentos, ndo tributaveis ou tributados
exclusivamente na fonte, cuja soma seja superior a R$ 40.000,00.

O IRPF é calculado sobre o total recebido em cada més (base de célculo). Sobre esse total aplicam-se as
aliquotas progressivas de até 27,5%, como segue (é o chamado “Carné-Ledo”):

Base de Calculo (R$) Aliquota (%) Parcela a Deduzir (R$)
Até 1.903,98 - -

De 1.903,99 até 2.826,65 7,5 142,80

De 2.826,66 até 3.751,05 15 354,80

De 3.751,06 até 4.664,68 22,5 636,13

Acima de 4.664,68 27,5 869,36

Os aluguéis recebidos ao longo do ano deverdo ser declarados pelo anfitrido quando da entrega da sua
declaracdo anual do imposto de renda (DIRPF). O imposto ja pago (por meio do Carné-Ledo) sera
considerado como uma antecipacao do IRPF que é devido na DIRPF [ver Pergunta 6].

Fundamento

Lei 11.482/2007, art. 1°, IX

RIR/18, arts. 65, 118, IV

IN 1.500/2014, art. 30 a 35; e Anexos II e VII

RFB - Perguntas e Respostas IRPF 2021, Pergunta 191
IN 2.065/2022, art. 20, I e II

1.1. E se o anfitrido oferecer experiéncias?
Se o anfitrido oferecer algo além do aluguel, seja pela prestacdo de outros servicos e/ou pelo

oferecimento de diferentes experiéncias, as rendas ou pagamentos recebidos também serdo tributados
pelo IRPF na sistematica do Carné-Ledo (aliquotas progressivas de até 27,5%), na forma descrita no item
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1.

Além disso, deve ser avaliada se a cobranca do Imposto sobre Servigos (ISS) também se aplica ao caso
concreto. A necessidade de pagar esse imposto depende da atividade ofertada e das regras previstas na
legislagdo municipal onde o servico for prestado. Assim, recomendamos uma avaliacao caso-a-caso.
Recomendamos que um profissional especializado seja consultado para avaliagdo da sua situacao
especifica.

2. Na apuracdo do recolhimento mensal (Carné-Ledo) de receitas de aluguel, é possivel

deduzir quais valores?

Os seguintes valores podem ser deduzidos (diminuidos) do aluguel recebido, desde que tenham sido
pagos (6nus) pelo anfitrido:

(i) impostos, taxas e emolumentos incidentes sobre o imével;

(i) aluguel pago pela locagao do imovel sublocado;

(iii)  despesas pagas para cobranga ou recebimento do aluguel; e

(iv)  despesas de condominio.

Também ¢é possivel descontar outros valores da conta do Carné-Ledo (recolhimento mensal), por
exemplo: as contribuicdes para a previdéncia social oficial e para algumas entidades de previdéncia
complementar, em certas situacdes previstas em lei; quantias limitadas por lei pagas a dependente; valor

pago em dinheiro de pensdo alimenticia, em certas situagGes e nos limites da lei; dentre outros.

As dedugGes acima so podem ser consideradas se ndo tiverem sido deduzidas de outros valores recebidos
no més que foram sujeitos a tributagdo na fonte.

Recomendamos que um profissional especializado seja consultado para avaliagdo da sua situacao
especifica.

Fundamento

° RIR/18, art. 121

° IN 1.500/14, art. 55

° RFB - Perguntas e Respostas IRPF 2021, Perguntas 191 e 418

3. Como pagar e declarar o IRPF Carné-Ledo (recolhimento mensal)?

O IRPF devido sobre os aluguéis recebidos em cada més [ver Pergunta 1] deve ser pago até o Ultimo dia
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util do més seguinte aquele em que o rendimento for recebido.

Para pagamento do IRPF, o anfitrido deve acessar a pagina eletronica da Receita Federal do Brasil (RFB) e
preencher o Documento de Arrecadacgdo de Receitas Federais (DARF), com a indicacdo dos seus dados, o
codigo da receita (0190), o periodo de apuragdo, a data do vencimento e o valor total pago [ver Pergunta
4].

Fundamento

° RIR/18, art. 123

° IN 1.500/14, arts. 65 e 66

° IN RFB 2.006/21

° RFB - Perguntas e Respostas IRPF 2021, Perguntas 250 e 251
4, Passo a passo para emitir um Carné-Leao

O IRPF devido no més (Carné-Ledo) deve ser declarado por meio do “Carné-Ledo Web”, que estd
disponivel na pagina eletronica da Receita Federal do Brasil (RFB) no Portal e-CAC.

Para entrar no Portal e-CAC, o anfitrido deve acessar a pagina da RFB no endereco eletronico
http://gov.br/receitafederal e acessar o “Portal e-CAC”. O login no “Portal e-CAC" é feito com Certificado
Digital ou Cddigo de Acesso (caso o anfitrido ndo tenha nenhum dos dois, é possivel criar o Cédigo de
Acesso fazendo um cadastro prévio na prépria pagina eletrénica da RFB).

Apds o login no Portal e-CAC, o anfitrido deve buscar no painel de servigos: “Declaracao” — “Acessar
Carné-Ledo".

Ao acessar o “Carné-Ledo Web” e clicar nas opgdes apresentadas na tela principal, o anfitrido devera
clicar no icone “Identificacdo”, do lado esquerdo da tela, para preencher suas informagdes pessoais.

Posteriormente, também do lado esquerdo da tela, o anfitrido deve clicar no icone “Rendimentos”. Nessa
tela, devera clicar no botdo “+ Rendimento” — “Qutros Rendimentos” — “Natureza: Aluguel”. Deverdo
ainda ser informados os seguintes dados:

(i) Datas do Langamento (data de recebimento dos valores de aluguel);
(i) Dados do Pagador;

(iii)  Histdrico (se aplicavel): descricao do valor recebido. Ex.: valores recebidos a titulo de aluguel por
temporada;
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(iv)  Valor; e

(v) Valor Exclusdao/Deducdo: valores cuja deducgdo é permitida por lei [ver Pergunta 2]. Com essas
informagOes o programa calculara o Valor Liquido do Aluguel).

Apds finalizar o preenchimento, deve clicar em “Incluir Rendimento”,

Do lado esquerdo da tela, o anfitrido podera acessar o icone “Demonstrativo” e imprimir a guia DARF
para pagamento do IRPF devido.

Os aluguéis recebidos ao longo do ano deverdo ser declarados pelo anfitrido quando entregar a sua
declaragdo anual do imposto de renda (DIRPF), sendo que o imposto ja pago sera considerado como uma
antecipacdo do IRPF devido na declaracdo anual (DIRPF) [ver Pergunta 6].

Para esclarecimento de dulvidas efou orientacbes especificas, o anfitrido podera acessar as paginas
eletronicas da RFB:
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/assuntos/orientacao-tributaria/declaracoes-e-demonstrativos/dir

f/carne-leao/orientacoes-gerais-carne-leao#Carne-leao e

https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/assuntos/orientacao-tributaria/declaracoes-e-demonstrativos/dir

f/carne-leao/topicos-ajuda-carne-leao-web.

Fundamento

° RIR/18, art. 118, IV

° IN RFB 2006/21, art. 2°

° https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/assuntos/orientacao-tributaria/declaracoe

s-e-demonstrativos/dirpf/carne-leao/topicos-ajuda-carne-leao-web

5. Quais despesas posso deduzir da minha declaracao de imposto de renda (DIRPF)?

Diversos valores podem ser deduzidos na sua declaragao anual do imposto de renda (DIRPF), sendo as
mais comuns (i) despesas médicas, proprias e de dependentes; (ii) despesas com educacdo, proprias e
de dependentes; (iii) pensdo alimenticia determinada pela Justiga; e (iv) contribuicbes para certas
entidades de previdéncia complementar especificas. Note que existem condicdes e limitacdes para a
deducao dessas despesas que devem ser confirmadas pelo seu assessor, como contador.

As despesas s6 podem ser deduzidas se houver a opcao pela DIRPF no modelo de declaragao “completa”.
Caso a opcao seja pelo modelo “simplificado”, nenhuma deducao é permitida, pois o programa da DIRPF
calcula automaticamente um desconto de 20% do valor dos rendimentos tributaveis, limitado a
R$ 16.754,34 (dezesseis mil, setecentos e cinquenta e quatro reais e trinta e quatro centavos) [ver
Pergunta 5].
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Recomendamos que um profissional especializado seja consultado para avaliagdo da sua situacao
especifica.

Fundamento

° RIR/18, arts. 73 a 75, 77
RFB - Perguntas e Respostas IRPF 2021, Perguntas 12, 312 a 430

6. Passo a passo para fazer minha declaracdo de imposto de renda (DIRPF)?
Segue passo-a-passo para preenchimento da DIRPF:

° Acessar a pagina da Receita Federal do Brasil (RFB), no enderego eletrnico
http://gov.br/receitafederal, clicando no icone “Meu Imposto de Renda”

o A RFB disponibiliza alternativas para o preenchimento da declaracao como via online —
“Preencher declaracdo online” ou “Baixar o programa do Imposto de Renda”; e

o Ainda, através de aplicativos para os dispositivos moveis pelo caminho “Meu Imposto de
Renda” — “Baixar o programa do imposto de renda” — “Baixar app” — e optar pela loja
de aplicativos relacionada ao sistema operacional do dispositivo mdvel.

) Optando pelo preenchimento via download do Programa IRPF, deve ser realizado o login,
informando os seus dados pessoais, incluindo nome completo e CPF.

° Apds o login e acesso ao Programa IRPF, ao lado esquerdo ha uma lista de titulos que se referem
a natureza dos langamentos/rendimentos recebidos. O procedimento para declaracdo de aluguéis
€ o seguinte:

o Se os valores forem recebidos de um (hdspede Pessoa Fisica): Selecionar a Ficha
“Rendimentos Tributdveis Recebidos de Pessoa Fisica e do Exterior pelo Titular”, incluir
“Més"” do rendimento, se do “Titular” ou “Dependente”, incluir o tipo de ocorréncia na aba
“Outras Informacbes”, na coluna relativa a “Aluguéis” e os valores recebidos no periodo
informado. E possivel, ainda, informar os valores recebidos a titulo de “Carné-Leao” (Darf
pago Cdd. 0190"). Esse caminho pode sofrer leve alteracdo a depender do sistema usado
para_preenchimento das informagles (se app, programa baixado no computador ou
online), mas as informacdes prestadas serdo sempre as mesmas;

° No final da tela a direita, ha o icone "Importar Dados do Carné-Ledo", que permite que os dados
relativos aos pagamentos antecipados feitos ao longo do ano sejam computados
automaticamente.

Apds o preenchimento de todas as fichas da declaracdo, é possivel acessar o “Quadro Comparativo”
(basta selecionar a “lupa” existente no canto inferior esquerdo da tela), onde o Programa IRPF apresenta
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o calculo do IRPF devido para os dois modelos de tributagdo (completa ou com desconto simplificado).

E necessario estar conectado & internet para entregar a declaracdo preenchida. O anfitrido pode fazer a
importagao de dados da Ultima DIRPF entregue para facilitar o preenchimento da atual declaracdo.

Deve-se atentar aos casos em que ha obrigatoriedade de transmissdo da DIRPF com certificado digital,
por exemplo, contribuintes com rendimentos superiores a R$ 5 milhdes.

7. Vale a pena abrir uma pessoa juridica?

Depende. A abertura e a manutencao de uma empresa (pessoa juridica) envolve burocracia, gastos e
exige organizacdo e planejamento estratégico, ainda que possa apresentar vantagem tributaria a
depender do volume e frequéncia das locagGes, do modelo juridico escolhido, dentre outros fatores [ver
“Pessoas Juridicas” - Pergunta 1].

Recomendamos que um profissional especializado seja consultado para avaliagdo da sua situacao
especifica.

8. Tenho empregados que trabalham comigo. Quais tributos devo pagar?

Sao exigidos os seguintes encargos:

(i) IRRF (até 27,5%);

(ii) ContribuigGes Previdenciarias a cargo do anfitrido (apenas se empregado doméstico, 8%);

(iii)  ContribuigGes Previdenciarias a cargo do empregado (até 14%);

(iv) FGTS (11,2%, se empregado doméstico; e 8% para outros)

As relagbes de trabalho devem respeitar as leis trabalhistas, de forma que todos os empregados estejam
devidamente registrados, com carteira de trabalho. Recomendamos que um profissional especializado
seja consultado para avaliacdo do enquadramento especifico do empregado contratado, inclusive dos
tributos aplicaveis.

9. Tenho outras receitas além do Airbnb. Como devo fazer?

Caso vocé possua outras receitas, além das receitas de aluguel por temporada, sugerimos que vocé
avalie a natureza das receitas e rendimentos recebidos, e sua periodicidade. Ainda, também é necessario
avaliar se essas receitas estdo sujeitas a tributagdo e em qual modalidade — por exemplo, se é feita o
pagador que ja realiza a retencdao do imposto pela fonte devido, se ha obrigatoriedade ou ndo do

recolhimento mensal do IRPF (Carné-Ledo), etc.

Todas as receitas e rendimentos recebidos, via de regra, devem ser declarados na declaracdo anual do
imposto de renda (DIRPF).

Recomendamos que um profissional especializado seja consultado para avaliagdo da sua situacao
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especifica.

Fundamento

° RIR/18, art. 79
° RFB - Perguntas e Respostas IRPF 2021, Perguntas 57 a 63

10. O Airbnb retém meus impostos?

11. O Airbnb reporta meus dados para a Receita Federal?

12. Como devo pagar e reportar meus impostos se eu alugo o imével em nome de outra
pessoa?

O aluguel recebido pela locacdo da acomodacdo deve ser declarado e tributado pelo proprietario do
imovel, que é reconhecido pela lei brasileira como o titular dos aluguéis.

Se vocé opera na plataforma Airbnb como mero intermedidrio entre o anfitrido (proprietario do imével e
titular dos aluguéis) e o hdspede, vocé deve avaliar se deve receber uma remuneracdo do anfitrido pela
sua atuacdo e confirmar o tratamento tributario aplicavel a vocé.

Se vocé sublocar o imdvel, o aluguel recebido devera ser tributado por vocé também — pelo Carné-Ledo
mensal se recebido de pessoa fisica, ou retido na fonte se recebido por pessoa juridica. Deste valor
podera ser descontado o aluguel pago ao proprietario do imoével sublocado [ver Pergunta 1].

Fundamento
° RIR/18, arts. 41 e 42
° RFB - Perguntas e Respostas IRPF 2021, Pergunta 203

13. Anfitrioes Profissionais e Split Payouts

Caso o anfitrido use diferentes contas correntes para receber parte ou o valor total da receita de aluguel,
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ele permanece sujeito a mesma tributacdo e obrigacdes com a Receita Federal descritas nas perguntas 1
a 11 acima.

Havendo “co-hosts” — ou seja, quando um Unico imdvel for locado por dois ou mais anfitrides
profissionais — as receitas da locacao deverdo ser tributadas proporcionalmente por cada anfitrido
profissional. Os bens em condominio deverdo ser mencionados nas respectivas DIRPF dos anfitriGes
profissionais relativamente a parte que couber a cada anfitrido profissional, respeitando o percentual que
caiba a cada individuo.

Recomendamos que um profissional especializado seja consultado para avaliagdo da sua situacao
especifica.

Fundamento

° Lei 7.739/89, art. 14

° RIR/18, arts. 12, 42 e 689

° IN 1.500/14, art. 4°

° RFB - Perguntas e Respostas IRPF 2021, Pergunta 204

Este guia tem por objetivo descrever de forma geral (ndo exaustiva) os principais aspectos
tributarios aplicaveis aos rendimentos de aluguéis auferidos pelos anfitrides pessoas fisicas na
locacdo de suas acomodacdes localizadas no Brasil, e anunciadas na plataforma Airbnb.
Destacamos que o presente material € um guia informativo e ndao tem o propdsito de indicar o

tratamento tributario especifico para cada anfitrido. Considerando as especificidades e as
circunstancias envolvendo cada anfitrido, as orientacdes descritas neste material poderao nao ser
aplicaveis, de forma que cada anfitrido devera buscar orientacdo profissional qualificada para a
avaliacdo dos aspectos tributarios aplicaveis ao seu caso concreto. A andlise tributaria de
rendimentos de outras naturezas auferidos pelos anfitrides ndao foram abordados neste material.
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1. Quais impostos devo pagar?

Como regra, os anfitrides pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior que alugam suas
acomodagdes no Brasil por meio da plataforma Airbnb devem recolher o Imposto de Renda Retido na
Fonte (IRRF), a aliquota de 15%, sobre o aluguel recebido.

Importante lembrar que, alguns paises sao considerados pela legislagao brasileira como "paraisos fiscais",
ou seja, paises que possuem regras tributarias favorecidas. Caso vocé seja residente de algum pais
considerado pela lei brasileira como paraiso fiscal, percebera que a aliquota de IRRF se altera para 25%.
Em caso de dlvidas, acesse o link da Receita Federal do Brasil (RFB) e confira se seu pais de residéncia
esta nesta classificacdo:

http://normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2consulta/link.action?visao=anotado&idAto=16002

Sugerimos também que vocé verifique se ha acordo ou tratado tributario entre o seu pais de residéncia
fiscal e o Brasil, pois neste caso podera ter alteracao nessa tributacao mencionada. A lista de acordos
celebrados pelo Brasil esta disponivel na pagina eletronica RFB:

Lembre-se que certas despesas podem ser deduzidas do aluguel recebido pelo anfitrido [ver Secao
“Pessoas Fisicas” - Pergunta 1].

Recomendamos que um profissional especializado seja consultado para avaliagdo da sua situacao
especifica.

Fundamento

° IN 1.500/14, art. 33

° IN 1.037/10

° RFB - Perguntas e Respostas IRPF 2021, Pergunta 192

° Mafon 2020 — Rendimentos de Residentes ou Domiciliados no Exterior, 9478 —

Aluguel ou Arrendamento

2. Como pagar e declarar o IRRF?
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Para recolher corretamente o IRRF devido no Brasil, € necessario que o anfitrido estrangeiro tenha um
procurador no Brasil, que ficara responsavel pelo recolhimento do imposto devido em nome do anfitrido
estrangeiro.

O IRRF deve ser recolhido na data em que o valor do aluguel for pago, remetido, creditado ou entregue
ao anfitrido estrangeiro. O procurador do anfitrido estrangeiro no pais devera recolher o IRRF mediante
pagamento de DARF, com cddigo de receita 9478, em seu proprio CPF. Os rendimentos recebidos por ndo
residentes de fontes situadas no Brasil sdo tributados exclusivamente na fonte e ndo ha obrigatoriedade
de Carné-Ledo.

Fundamento

° IN 1.500/14, art. 33 e art. 53, I.

° RFB - Perguntas e Respostas IRPF 2021, Pergunta 192

° Mafon 2020 — Rendimentos de Residentes ou Domiciliados no Exterior, 9478 —

Aluguel ou Arrendamento
° Carné-Ledo - Perguntas e Respostas:

https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/assuntos/orientacao-tributaria/declaracoe

s-e-demonstrativos/dirpf/carne-leao/orientacoes-gerais-carne-leao.

Este guia tem por objetivo descrever de forma geral (ndo exaustiva) os principais aspectos
tributarios aplicaveis aos rendimentos de aluguéis auferidos pelos anfitrides estrangeiros na
locacdo de suas acomodacdes localizadas no Brasil, e anunciadas na plataforma Airbnb.
Destacamos que o presente material € um guia informativo e ndao tem o propdsito de indicar o

tratamento tributario especifico para cada anfitrido. Considerando as especificidades e as
circunstancias envolvendo cada anfitrido, as orientacoes descritas neste material poderao nao ser
aplicaveis, de forma que cada anfitrido devera buscar orientacdo profissional qualificada para a
avaliacdo dos aspectos tributarios aplicaveis ao seu caso concreto. A andlise tributaria de
rendimentos de outras naturezas auferidos pelos anfitrides ndao foram abordados neste material.
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1. Como abrir uma empresa?

Para abrir uma empresa, € preciso registrar o seu ato constitutivo no érgdo competente e obter a
inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) junto a Receita Federal do Brasil (RFB). E
possivel que também seja necessario ter cadastro em outros 6rgdos governamentais, como por exemplo,
a Prefeitura Municipal e/ou Secretaria Estadual, dependendo das atividades a serem exercidas.

Para avaliar se esse modelo de operacao é o que melhor atende as suas necessidades e expectativas, o
anfitrido deve verificar:

(i) se o aluguel da acomodagdo ¢é a Unica atividade que pretende desenvolver na empresa;
(i) se sera necessario algum investimento inicial;
(iii)  qual porte e tipo empresarial melhor atende a sua expectativa de faturamento;

(iv) se tem a intengdo de formar uma sociedade ou se os negdcios serdo conduzidos por uma Unica
pessoa;

(v)  qual regime tributario é mais adequado para o seu negdcio;

(vi) quais os custos envolvidos no processo de abertura e manutencdo da empresa; e

(vii) quais exigéncias regulatorias serdo aplicaveis a atividade que pretende desenvolver na empresa.
Recomendamos que o anfitrido procure um contador de confianca para auxiliar na orientacdo acima, e na
escolha do tipo empresarial mais adequado [ver Pergunta 2]. O contador também sera importante para
acompanhar o andamento da empresa e a manutencao de sua contabilidade e obrigacOes fiscais em dia,
apos a sua abertura.

2. Quais tipos de empresa que posso abrir?

Existem alguns tipos empresariais sem sdcios que poderao ser avaliados pelo anfitrido para a constituigao
da empresa, por exemplo, a Sociedade Limitada Unipessoal (SLU).

Por outro lado, se o anfitrido desejar abrir a empresa em sociedade com um ou mais socios, a empresa
podera ser constituida como Sociedade Limitada (Ltda.) ou Sociedade An6nima (S.A.).

Recomendamos que o anfitrido procure um contador de confianga para auxiliar na escolha do tipo
empresarial mais adequado, inclusive levando em conta possiveis restricoes e o regime tributario aplicavel
[ver Pergunta 3]. O contador também sera importante para acompanhar o andamento da empresa e a
manutengao de sua contabilidade e obrigagGes fiscais em dia, apds a sua abertura.
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Fundamento
° Lei Complementar 123/16, art. 18-A, § 1°
° Lei 12.874/19
° Codigo Civil, arts. 1.052 a 1.054, 1.088 e 1.089
° Lei 6.404/76
° EI: Solugao de Consulta RFB 150/2020
° METI:

https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor/quero-ser-mei/ativ
idades-permitidas

° MEI: Ocupagdes permitidas para o MEIL: Resolugdo CSGN 140/18, artigo 100 e
Anexo XI

http://normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2consulta/link.action?visao=anotado&id

Ato=92278& ga=2.265025551.1299462222.1612899593-67255093.1605743954

3. Regimes Tributarios
3.1. Simples Nacional
3.1.1. Quem pode optar pelo Simples Nacional?

Podem optar pelo Simples Nacional as Microempresas (ME) e as Empresas de Pequeno Porte (EPP), assim
consideradas as empresas que receberem (como receita bruta) até R$ 360 mil reais em cada ano ou mais
gue R$ 360 mil e até R$ 4,8 milhdes em cada ano, respectivamente.

E vedada a opgao pelo Simples Nacional de empresa que realize a locacdo de imdveis proprios, exceto se
a locagdo se referir a prestacao de servigos tributados pelo ISS, por exemplo: a exploracao de salbes de
festas, centro de convengdes, escritorios virtuais, stands, quadras esportivas, estadios, ginasios,
auditdrios, casas de espetaculos, parques de diversdes, etc. Note que a vedacdo se aplica ainda que a
locacao seja feita eventualmente e nao aparega no objeto social da empresa.

Por outro lado, se a empresa tiver atividade de administracdo e locacdo de imdveis de terceiros, pode
optar pelo Simples Nacional, desde que ndao se enquadre em nenhuma das demais proibicdes legais, por
exemplo:

° ter outra empresa (pessoa juridica) participando do seu capital;

° ter um ou mais sdcio(s) domiciliado no exterior;
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ter socio pessoa fisica que seja inscrita como empresario ou seja socia de outra empresa que
receba tratamento juridico diferenciado do Simples Nacional, se a receita bruta global ndo se
enquadrar no limite legal previsto;

ter socio com participacao de mais de 10% do capital de outra empresa ndo beneficiada pelo
Simples Nacional, se a receita bruta global ndo se enquadrar no limite legal previsto;

participar do capital de outra pessoa juridica, salvo excegbes permitidas;
realizar cessao ou locagdo de mao-de-obra; e

se dedicar ao loteamento e a incorporagdo de imoveis.

Fundamento

Lei Complementar 123/16, arts. 39, 17, XV §19, 18, §5°-D
Solucao de Consulta COSIT 127/14

RFB - Perguntas e Respostas Simples Nacional — Perguntas 2.2 e 2.4:

http://www8.receita.fazenda.gov.br/SimplesNacional/Perguntas/Perguntas.aspx

3.1.2. Quais impostos devo pagar se sou do Simples Nacional?

No Simples Nacional, o pagamento de todos os tributos é feito mediante o recolhimento mensal de
documento Unico de arrecadacdo (DAS), que ja inclui diversos os tributos eventualmente devidos e a
depender do caso [ver Pergunta 3.1.4], por exemplo, IRPJ, IPI, CSLL, PIS, COFINS, ICMS, ISS, e
Contribuigao Patronal Previdenciaria (CPP).

Esse recolhimento ndo exclui a incidéncia de outros tributos, como o Imposto sobre Operacdes de
Crédito, Cambio e Seguro, ou Relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios (IOF) e outros, que devam ser
recolhidos a parte do Simples Nacional se aplicaveis ao caso.

Fundamento

Lei Complementar 123/16, art. 13

RFB - Perguntas e Respostas Simples Nacional - Pegunta 1.6:
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http://www8.receita.fazenda.gov.br/SimplesNacional/Perguntas/Perguntas.aspx

3.1.3. Posso ter empregados se sou do Simples Nacional?

Sim, é permitida a contratacao de empregados pelos optantes pelo Simples Nacional.

Fundamento

° Lei Complementar 123/16, art. 13

3.1.4. Como emitir notas fiscais no Simples Nacional?

Essa pergunta se aplica s6 para a empresa que presta servicos ou aluga imdvel de terceiros, ja que a
empresa que aluga imovel préprio ndo pode optar pelo Simples Nacional.

Neste caso, a empresa optante pelo Simples Nacional, em relacao aos servicos prestados e as receitas
auferidas pelo aluguel de imdvel de terceiro, deve emitir a Nota Fiscal de Servigos, conforme modelo
aprovado e autorizado pelo municipio, ou Distrito Federal, competente. O mesmo se aplica aos municipios
que ja instituiram a Nota Fiscal de Servicos Eletronica (NFS-e), pois a empresa deve observar o
tratamento especifico para os optantes pelo Simples Nacional.

Fundamento

° Lei Complementar 123/06, art. 26

° Resolucao CGSN 140/18. art. 59

° RFB - Perguntas e Respostas Simples Nacional, Pergunta 11.4

° Prefeitura de SP - ISS:

-respostas /
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rquivos/manual nfe pj.pdf/view

3.1.5. Como pagar meus tributos no Simples Nacional?

A empresa optante pelo Simples Nacional devera acessar o Programa Gerador do Documento de
Arrecadacao do Simples Nacional — Declaratério (PGDAS-D), disponivel na pagina eletronica Portal do
Simples Nacional (http://www8.receita.fazenda.gov.br/simplesnacional/ — menu “Simples” — “Servicos”
— “Calculo e Declaragao”).

Os valores apurados no Simples Nacional devem ser declarados, mensalmente, por meio do PGDAS-D.
Neste programa, o contribuinte efetua o calculo dos tributos, declara o valor devido e imprime o
documento de arrecadacao (DAS) [ver Pergunta 3.1.2].

O manual do PGDAS-D pode ser consultado no portal do Simples Nacional, item “Manuais”, bem como no

menu “Ajuda” dos aplicativos. Ele contém informagOes Uteis, inclusive exemplos praticos, que podem
facilitar o preenchimento das informagdes necessarias para o célculo.

Fundamento

° RFB - Perguntas e Respostas Simples Nacional, Secao 6 (PGDAS-D)

3.1.6. Preciso de contabilidade no Simples Nacional?

As empresas optantes pelo Simples Nacional devem cumprir diversas obrigacOes perante a Receita
Federal do Brasil (RFB) e a Prefeitura do Municipio, se for o caso, incluindo a escrituragdo de livros
contabeis e fiscais obrigatérios para os registros e controles das operagdes e atividades realizadas, bem
como devem atender a certas obrigacoes fiscais acessorias. E recomendavel que o anfitrido procure um
contador de confianga para auxiliar com a matéria.

Fundamento

www.mattosfilho.com.br


http://notadomilhao.prefeitura.sp.gov.br/empresas/informacoes-gerais/manuais-arquivos/manual_nfe_pj.pdf/view
http://notadomilhao.prefeitura.sp.gov.br/empresas/informacoes-gerais/manuais-arquivos/manual_nfe_pj.pdf/view
http://www8.receita.fazenda.gov.br/simplesnacional/

Mattos Filho, Veiga Filho,
Marrey Jr e Quiroga Advogados

° Lei Complementar 123/06, arts. 25, 27 e 68

° RFB - Perguntas e Respostas Simples Nacional, Secdo 11 (Obrigacdes Acessorias)

3.1.7. Posso creditar algum imposto ou deduzir alguma despesa no Simples Nacional?

Como regra, as empresas optantes pelo Simples Nacional nao poderdao apropriar nem transferir créditos
relativos aos tributos abrangidos pelo Simples Nacional e também ndo poderdo utilizar ou destinar
qualquer valor a titulo de incentivo fiscal.

Fundamento
° Lei Complementar 123/06, arts. 23 e 24
° Resolucao CGSN 140/18. art. 58

3.2. Lucro Presumido
3.2.1. Quem pode optar pelo Lucro Presumido?
Podem optar pelo lucro presumido as pessoas juridicas:

(i) cuja receita total no ano anterior tenha sido igual ou inferior a R$ 78 milhdes ou a R$ 6,5 milhdes
multiplicado pelo nimero de meses em atividade no ano anterior, quando inferior a 12 meses; e

(i) gue ndo estejam obrigadas a opgao pelo lucro real em funcdo da atividade exercida ou de sua
natureza juridica, como, por exemplo, as pessoas juridicas:

o que tiverem lucros, rendimentos ou ganhos de capital oriundos do exterior;

o que, autorizadas pela legislacdo tributaria, usufruam de beneficios fiscais relativos a
isengdo ou a redugao do imposto de renda;

o que, no decorrer do ano, tenham efetuado pagamento mensal pelo regime de estimativa;
o que explorem as atividades de prestacdo cumulativa e continua de servigos de assessoria
crediticia, mercadoldgica, gestdo de crédito, selecdo e riscos, administracdo de contas a

pagar e a receber, compras de direitos creditorios resultante de vendas mercantis a prazo
ou de prestacao de servicos (factoring);
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o que explorem as atividades de securitizagdo de créditos imobiliarios, financeiros e do
agronegocio;
o cujas atividades sejam de bancos comerciais, bancos de investimentos, bancos de

desenvolvimento, agéncias de fomento, caixas economicas, sociedades de crédito,
financiamento e investimento, sociedades de crédito imobiliario, sociedades corretoras de
titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades de crédito ao microempreendedor e a
empresa de pequeno porte, distribuidoras de titulos e valores mobilidrios, empresas de
arrendamento mercantil, cooperativas de crédito, empresas de seguros privados e de
capitalizagdo e entidades abertas de previdéncia complementar.

Fundamento
° RIR/18, arts. 257 e 587
° RFB - Perguntas e Respostas IRPJ 2021, Secdo “Lucro Presumido”, Pergunta 4:

https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/centrais-de-conteudo/publicacoes/pergun

tas-e-respostas/ecf/perguntao-pj-2021

3.2.2. Quais impostos devo pagar se sou do Lucro Presumido?

As pessoas juridicas optantes pelo lucro presumido deverdao pagar os seguintes tributos, conforme
legislagao vigente:

(0] Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (IRPJ), a aliquota de até 25%;
(D) Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) a aliquota de 9%;

(iii)  Contribuicdo para o PIS/Pasep (PIS), a aliquota de 0,65% (regime cumulativo, sem direito a
crédito); e

(iv) Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS), a aliquota de 3% (regime
cumulativo, sem direito a crédito).

No lucro presumido, a base de cdlculo do IRP] e da CSLL é determinada pela aplicacao das aliquotas de
25% e 9%, respectivamente, sobre um percentual do total da receita bruta anual da pessoa juridica, que
varia de acordo com a atividade da empresa.

Para empresas imobilidrias que tenham como principal atividade a locacdo de bens imoéveis, a aliquota de
25% de IRPJ incidird sobre uma base de célculo presumida de 32%, resultando na aliquota efetiva de
IRPJ de 8%. A CSLL, que possui aliquota padrdo de 9%, também é calculada sobre a base presumida de
32%, resultando na aliquota efetiva de CSLL de 2,88%.
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Se a empresa oferecer somente a locagdo de imdvel ao hdspede, essa atividade, a principio, ndo deveria
ser tributada pelo Imposto sobre Servicos (ISS).

No entanto, se houver prestacdao de servigos ou oferta, pela empresa, de beneficios e/ou diferentes
experiéncias conexos a locagdo da acomodacdo, a incidéncia do ISS deve ser avaliada caso a caso. Pode
haver discussdo quanto a cobranca do ISS a depender do tipo de experiéncia ofertada, diante das
especificidades das atividades e das regras previstas na legislacdo municipal. Assim, recomendamos a
avaliacao do enquadramento legal da experiéncia oferecida para identificagdo dos reflexos tributarios,
bem como da necessidade de cumprir obrigacOes acessorias adicionais — como, por exemplo, a inscrigdo
em cadastro municipal da Prefeitura [ver Pergunta 3.2.4].

Fundamento

° Lei 9.718/98

° RIR/18, arts. 588 e 591

° RFB - Perguntas e Respostas IRPJ 2021, Secdo “Lucro Presumido”, Pergunta 4

3.2.3. Posso ter empregados se sou do Lucro Presumido?

Sim, é permitida a contratacdo de empregados pelos optantes pelo Lucro Presumido.

3.2.4. Como emitir notas fiscais no Lucro Presumido?

A empresa nao estd obrigada a emitir nota fiscal de servigos em relacdo as receitas decorrentes da
locagao de imoveis proprios.

No entanto, se a empresa, além do aluguel da acomodacdo, prestar servicos, ofertar beneficios e/ou
diferentes experiéncias conexos a locacdo que pagam ISS [ver Pergunta 3.2.2], o procedimento para a
emissdo da nota fiscal relativa ao servico prestado dependera da legislacdo especifica de cada municipio
(ou Distrito Federal).

Nos municipios em que houver a Nota Fiscal de Servicos Eletronica (NFS-€), a geragao da NFS-e é feita
por meio de servicos informatizados, disponibilizados aos contribuintes. A NFS-e contém campos que
reproduzem as informacOes enviadas pelo contribuinte e outros que sdao de responsabilidade do Fisco.
Alguns municipios podem exigir o certificado digital para a emissdo da NFS-e.
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Fundamento

° Lei Complementar 123/06, art. 26

° Resolucao CGSN 140/18. art. 59

° RFB - Perguntas e Respostas Simples Nacional, Pergunta 11.4

° RFB — SPED: http://sped.rfb.gov.br/pagina/show/488

° Prefeitura de SP = ISS:

rquivos/manual nfe pj.pdf/view

3.2.5. Como pagar meus tributos no Lucro Presumido?

Os tributos federais (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS) sdao pagos por meio da emissao do Documento de
Arrecadacao de Receitas Federais (DARF) diretamente no Sistema de Calculo de Acréscimos Legais
(Sicalc) disponivel na pagina eletronica da Receita Federal do Brasil (RFB) ou pelo download de programa
especifico.

No regime do lucro presumido, a apuracado do IRPJ e da CSLL é trimestral (em 31 de margo, 30 de junho,
30 de setembro e 31 de dezembro de cada ano). Via de regra, o IRP] e a CSLL sao apurados no final de
cada trimestre e pagos em até o Ultimo dia Util do més subsequente ao do encerramento do periodo
mediante o recolhimento de guia DARF do IRP] (cddigo 2089) e da CSLL (codigo 2372).

Em relacao ao PIS e a COFINS, o periodo de apuracao é mensal, sendo o pagamento realizado via
recolhimento de DARF (cddigos 8109 e 2172, respectivamente), até o 25° dia do més subsequente,
exceto situagOes especificas. Se o dia do vencimento ndo for dia Util, sera considerado antecipado o prazo
para o primeiro dia util que o anteceder.

A forma e o prazo de recolhimento do ISS, se aplicavel, devem ser confirmados com base na legislagdo
municipal [ver Perguntas 3.2.2 e Pergunta 3.2.4].

Fundamento

° RIR/18, art. 587
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° IN 1.911/19, arts. 109
° RFB - Perguntas e Respostas IRPJ 2021, Secao “Lucro Presumido”, Pergunta 2 e 3
° RFB:

https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/servicos/pagamentos-e-parcelamentos/p
agamento/darf
° RFB Sicalc: https://sicalc.receita.economia.gov.br/sicalc/ajuda

3.2.6. Preciso de contabilidade no Lucro Presumido?

As empresas optantes pelo lucro presumido devem manter escrituracdo contabil regular ou escriturar o
livro-caixa nos termos da legislagdo comercial e tributaria. Além disso, as pessoas juridicas também
estardo sujeitas ao cumprimento de diversas obrigagdes acessérias perante as autoridades fiscais. E
recomendavel que o anfitrido procure um contador de confianca para auxiliar na matéria.

Fundamento
° IN 1.700/17, art. 225
° RFB - Perguntas e Respostas IRP] 2021, Secao “Lucro Presumido”, Pergunta 26

3.2.7. Posso creditar algum imposto ou deduzir alguma despesa no Lucro Presumido?

N3o. O regime do lucro presumido ndo admite qualquer deducdo a titulo de incentivo fiscal. Tal proibigdo
se aplica também a apropriagao de créditos de PIS e COFINS.

Fundamento

° RIR/18, art. 599
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° Lei 9.430/96, art. 25, I
° RFB - Perguntas e Respostas IRPJ 2021, Secdo “Lucro Presumido”, Pergunta 32

3.3. Lucro Real
3.3.1. Quem pode optar pelo Lucro Real?

Todas as pessoas juridicas podem optar pelo lucro real. A adocao do lucro real é obrigatéria para as
pessoas juridicas cuja receita total seja superior ao limite de R$ 78 milhdes (ou proporcional ao nimero
de meses do periodo, quando inferior a 12 meses).

Além disso, o lucro real também é obrigatdrio para algumas atividades e setores especificos [ver Secao
“Lucro Presumido” - Pergunta 3.2.1].

3.3.2. Quais impostos devo pagar se sou do Lucro Real?

As pessoas juridicas optantes pelo lucro real deverdo pagar os seguintes tributos, conforme legislacdo
vigente:

(0] Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (IRPJ), a aliquota de até 25%;
(D) Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) a aliquota de 9%;

(iif)  Contribuicdo para o PIS/Pasep (PIS), a aliquota de 1,65% (regime ndao-cumulativo, com direito a
crédito); e

(iv)  Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS), a aliquota de 7,6% (regime
ndo-cumulativo, com direito a crédito).

No lucro real, a base de calculo do IRPJ e da CSLL é representada pelo lucro liquido do periodo ajustado
pelas adicOes, exclusdes ou compensagdes prescritas ou autorizadas pela legislacao.

Se a empresa oferecer somente a locacdo de imdvel ao hdspede, essa atividade, a principio, nao deveria
ser tributada pelo Imposto sobre Servigos (ISS).

No entanto, se houver prestacao de servicos ou oferta, pela empresa, de beneficios e/ou diferentes
experiéncias conexos a locacdo da acomodacdo, a incidéncia do ISS deve ser avaliada caso a caso. Pode
haver discussdo quanto a cobranca do ISS a depender do tipo de experiéncia ofertada, diante das
especificidades das atividades e das regras previstas na legislacgago municipal. Assim, recomendamos a
avaliacao do enquadramento legal da experiéncia oferecida para identificagdo dos reflexos tributarios,
bem como da necessidade de cumprir obrigacdes acessorias adicionais — por exemplo, a inscricdo em
cadastro municipal da Prefeitura [ver Pergunta 3.3.4].
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Fundamento

° Lei 9.718/98

° RIR/18, arts. 257 e seguintes

° RFB - Perguntas e Respostas IRPJ 2021, Secao “Lucro Real”, Pergunta 4

3.3.3. Posso ter empregados se sou do Lucro Real?

Sim, é permitida a contratacdo de empregados pelos optantes pelo Lucro Real.

3.3.4. Como emitir notas fiscais no Lucro Real?

A empresa nao estd obrigada a emitir nota fiscal de servigos em relacdo as receitas decorrentes da
locagao de imoveis proprios.

No entanto, se a empresa, além do aluguel da acomodagdo, prestar servicos, ofertar beneficios e/ou
diferentes experiéncias conexos a locacdo que pagam ISS [ver Pergunta 3.3.2], o procedimento para a
emissdo da nota fiscal relativa ao servico prestado depende da legislacdo especifica de cada municipio
(ou Distrito Federal).

Nos municipios em que houver a Nota Fiscal de Servicos Eletronica (NFS-€), a geragao da NFS-e é feita
por meio de servicos informatizados, disponibilizados aos contribuintes. A NFS-e contém campos que
reproduzem as informacOes enviadas pelo contribuinte e outros que sdao de responsabilidade do Fisco.
Alguns municipios podem exigir o certificado digital para a emissdo da NFS-e.

3.3.5. Como pagar meus tributos no Lucro Real?

Os tributos federais (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS) sdao pagos por meio da emissao do Documento de
Arrecadacao de Receitas Federais (DARF) diretamente no Sistema de Calculo de Acréscimos Legais
(Sicalc) disponivel na pagina eletronica da Receita Federal do Brasil (RFB) ou pelo download de programa
especifico.

No lucro real, a apuracdo do IRPJ e da CSLL sera feita (i) trimestralmente (em 31 de margo, 30 de junho,
30 de setembro e 31 de dezembro de cada ano); ou (ii) anualmente; com pagamento do IRPJ e da CSLL
feito por estimativa e antecipado mensalmente, mediante o calculo do valor devido sobre uma base de
calculo estimada.

Caso opte pelo lucro real trimestral, o IRPJ e a CSLL serdo pagos em quota Unica, até o Ultimo dia Gtil do

més subsequente ao do encerramento do periodo de apuragdo. A empresa pode optar por pagar o
imposto em até trés quotas mensais, venciveis no Ultimo dia util dos trés meses subsequentes ao de
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encerramento do periodo de apuracdo a que corresponder.

Se optar pelo lucro real anual, o pagamento por estimativa do imposto devido mensalmente devera ser
realizado até o Ultimo dia Gtil do més subsequente aquele a que se referir. O saldo do imposto apurado
em 31 de dezembro recebera o seguinte tratamento: (a) se positivo, sera pago em quota Unica, até o
ultimo dia util do més de marco do ano subsequente; e (b) se negativo, podera ser objeto de restituicdo
ou de compensacao.

Em relagdo ao PIS e a COFINS, a apuracdo € mensal e o pagamento realizado via recolhimento de guia
DARF (com os codigos 6912 e 5856, respectivamente), até o 25° dia do més subsequente, exceto
situacOes especificas. Se o dia do vencimento ndo for dia Util, sera considerado antecipado o prazo para o
primeiro dia Util que o anteceder.

A forma e o prazo de recolhimento do ISS, se aplicavel, devem ser confirmados com base na legislagdo
municipal [ver Perguntas 3.3.2 e Pergunta 3.3.4].

Fundamento

° Lei 9.430/96, arts. 1° a 5°
° IN 1.700/17, arts. 31, 55
° RFB:

S|

° RFB Sicalc: https://sicalc.receita.economia.gov.br/sicalc/ajuda

3.3.6. Preciso de contabilidade no Lucro Real?

Sim. As empresas do lucro real devem manter escrituragdo com observancia das leis comerciais e fiscais,
sendo inclusive obrigadas a adotar a Escrituracao Contabil Digital (ECD) e transmiti-la ao Sistema Publico
de Escrituragao Digital (Sped), além do cumprimento de outras diversas obrigacoes fiscais. Além disso, as
pessoas juridicas também estardo sujeitas ao cumprimento de diversas obrigacdes acessorias perante as
autoridades fiscais.

Fundamento
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° IN 1.700/17, art. 65

3.3.7. Posso creditar algum imposto ou deduzir alguma despesa no Lucro Real?
Sim. Como regra, para fins do IRPJ e da CSLL, poderao ser excluidos do lucro liquido:

(i) os valores cuja deducdo seja expressamente autorizada pela legislagao tributaria, por exemplo,
depreciacao acelerada incentivada;

(ii) os resultados, rendimentos, receitas e quaisquer outros valores incluidos na apuracao do lucro
liqguido que, de acordo com a legislagao tributaria, ndo sejam computados na determinacao do
lucro real, por exemplo, dividendos;

(iii)  poderdo ser compensados, total ou parcialmente, a opcao do contribuinte, os prejuizos fiscais de
periodos de apuracdo anteriores, desde que observado o limite maximo de 30% do lucro liquido
ajustado pelas adigdes e exclusdes previstas na legislagdo tributaria.

Gastos com manutengdo, reparo, conservacao e quaisquer outros gastos com bens imdveis, somente
serdo admitidos como dedutiveis quando se caracterizarem como intrinsecamente relacionadas com a
producdo ou comercializagdo dos bens e servigos.

Ainda, é permitida a apropriacdo de créditos de PIS e da COFINS, sob a sistematica ndo-cumulativa, nos
casos expressamente autorizados por lei, sobretudo aqueles insumos que sejam necessarios e essenciais
as atividades da empresa.

Fundamento

° RIR/18, arts. 260 e 261

° Lei 10.637/02

° Lei 10.833/03

° RFB - Perguntas e Respostas IRP] 2021, Secao “Lucro Real”, Pergunta 4 e 16
4. O Airbnb retém meus impostos?

Nao.
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5. Anfitrioes Profissionais
5.1. Imobiliarias

No caso de anfitrido profissional que exerca atividade imobiliaria, os rendimentos recebidos estao sujeitos
a tributagdo corporativa aplicavel as pessoas juridicas. O regime de tributagdo pode ser o lucro real, o
lucro presumido, ou, ainda, o Simples Nacional — neste Ultimo caso, somente se a atividade se referir a
locagdo de imdveis de terceiros. Para a avaliagdo de cada um dos regimes tributarios [ver Pergunta 3].

Adicionalmente, as imobiliarias deverdo pagar o Imposto sobre Servigos (ISS), incidente a aliquota de até
5% sobre o prego do servigo cobrado, a depender da legislacao especifica do municipio em questdo.

Considerando que ha diferencas significativas em relagdo aos regimes tributarios existentes, que podem
ser relevantes caso outros servicos também sejam oferecidos pela imobilidria, uma andlise do caso
especifico deve ser realizada.

Recomendamos que um profissional especializado seja consultado para avaliagdo da sua situacao
especifica.

5.2. Hotéis e Pousadas

No caso de anfitrido profissional que exerca atividades de hotelaria e pousada, os rendimentos recebidos
estdo sujeitos a tributacdo corporativa aplicavel as pessoas juridicas. O regime de tributagdo pode ser o
lucro real, o lucro presumido, ou, ainda, o Simples Nacional. Para a avaliacdo de cada um dos regimes
tributarios [ver Pergunta 3].

Adicionalmente, os hotéis e pousadas deverdo pagar o Imposto sobre Servigos (ISS), incidente a aliquota
de até 5% sobre o preco do servico cobrado, a depender da legislagdo especifica do municipio em
questao.

Considerando que ha diferencas significativas em relagdo aos regimes tributarios existentes, que podem
ser relevantes caso outros servigos também sejam oferecidos pelos hotéis ou pousadas, uma analise do
caso especifico deve ser realizada.

Recomendamos que um profissional especializado seja consultado para avaliagdo da sua situacao
especifica.

Este guia tem por objetivo descrever de forma geral (ndo exaustiva) os principais aspectos
tributarios aplicaveis aos rendimentos de aluguéis auferidos pelos anfitrides pessoas juridicas na
locacdo de suas acomodacdes localizadas no Brasil, e anunciadas na plataforma Airbnb.
Destacamos que o presente material € um guia informativo e ndao tem o propdsito de indicar o

tratamento tributario especifico para cada anfitrido. Considerando as especificidades e as
circunstancias envolvendo cada anfitrido, as orientacoes descritas neste material poderdo nao ser
aplicaveis, de forma que cada anfitrido devera buscar orientacdo profissional qualificada para a
avaliacao dos aspectos tributarios aplicaveis ao seu caso concreto. A analise tributaria de
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rendimentos de outras naturezas auferidos pelos anfitrides ndo foram abordados neste material.
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