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SVERIGE - SKATTEFRAGOR VID KORTTIDSUTHYRNING

Foljande information &r en vagledning for att hjalpa dig navigera bland nagra av de skatteregler
som kan komma att tillampas vid tillhandahallande av korttidsuthyrning av bostader i Sverige.

Skatt kan vara krangligt, det ar darfor viktigt att du férsakrar dig om att du haller dig uppdaterad
om dina skatteforpliktelser och agerar i enlighet med skattereglerna. Det ar ditt ansvar att
forbereda, deklarera och betala skatt.

Om du tillhandahaller korttidsuthyrning av bostader i Sverige ska du se till att du forstar de bada
foljande typer av skatt, samt betala de typer av skatt som ar tillampliga i din situation;

e Inkomstskatt
e Mervardesskatt (moms)

Vanligen notera att denna information inte ar uttommande och inte heller avsedd att utgora
juridisk radgivning. Om du &r oséaker vilka dina skatteforpliktelser ar, rekommenderar vi dig att
kontakta Skatteverket eller soka radgivning hos kvalificerade jurister.

Airbnb vill uppméarksamma sina anvandare pa att Airbnb kan aldggas skyldighet att rapportera
inkomster intjanade av plattformens anvandare. Skulle inte inkomsterna rapporterade av Airbnb
overensstamma med den inkomst som du sjalv har rapporterat i din inkomstskattedeklaration
kan Skatteverket komma att stélla fragor till dig.

Vanligen notera att denna vagledning inte ar uppdaterad i realtid, och du bor darfér forsakra dig
om att lagreglerna eller de olika forfarandena inte nyligen har andrats.

Vanligen notera att specialregler galler om du hyr ut korttidsboende till ditt egna foretag, en
familjemedlem, en familjemedlems foretag, eller en arbetsgivare.

INKOMSTSKATT

N&r du erhaller inkomst i Sverige ar det troligt att du kommer behova betala en procentsats av
denna inkomst till Skatteverket. Nedan foljer en overgripande forklaring av den skatt som kan
komma att folja av korttidsuthyrning i Sverige, samt information om hur denna skatt kan betalas
in till Skatteverket.



Det svenska taxeringsaret [oper fran 1 januari till 31 december.
Vad som omfattas av den svenska inkomstbeskattningen.

En arlig hyresinkomst under eller upp till och med 40 000 SEK per fastighet omfattas inte av
skattereglerna. Beloppet om 40 000 SEK ar foérdelade per manad om du har forvarvat
fastigheten under taxeringsaret. Till exempel, en fastighet forvarvad i mars 2022 medger ratt till
skatteavdrag om 30 000 SEK ar 2022. Namnda troskel appliceras enbart pa inkomst som har
erhallits genom uthyrning av privatbostad. Stadigvarande hem och semesterbostader rdaknas
som privatbostad. Andra typer av fastigheter klassificeras som naringsfastighet.

Kontant och icke kontant betalning som erhalles fran hyresgédsten under korttidsuthyrningen ska
inkluderas i utrakningen av inkomst. Till exempel, om hyresgasten bidrar till renovering eller
skotsel av den uthyrda egendomen, ska vardet av detta inkluderas som en beskattningsbar
inkomst av hyra. Fast avgift for Wi-Fi, el, gas etc. ar inkluderad i den beskattningsbara inkomsten
fran hyran. Aterbetalningar av faktiska kostnader fér Wi-Fi, gas etc. ar dock inte inkluderade.

Kapitalinkomster beskattas med 30 % (faktisk hyra minus fastighetsavgifter betalda av
fastighetségaren) fran korttidsuthyrningen overstigande 40 000 SEK.

Eftersom Airbnb enbart tillhandahaller agenttjanster berdknas dina intdkter fran
korttidsuthyrningen utan beaktning av de agentavgifter som betalas till Airbnb.

Deklarera skatt i Sverige.
En svensk inkomstdeklaration kan [amnas in genom att fylla i blanketten INK1.
Deklarera skatt - sista inlamningsdag.

Du &r skyldig att lamna din deklaration senast den 2 maj under efterféljande ar sett till
inkomstaret (d.v.s. inkomstdeklarationen for 2022 ska lamnas in senast den 2 maj 2023).

Ovan datum galler oavsett om inkomstdeklarationen skickas in i pappersform eller online.
Deklarera skatt - sista inbetalningsdag.

Nar din inkomstdeklaration har hanterats av Skatteverket och de har meddelat dig ditt slutliga
skattebesked har du 90 dagar pa dig att betala samtliga uppkomna skatterelaterade skulder.

Du kan vidlja att gora en forskottsbetalning av forvantade skatteskulder for att undvika
rantekostnader. Ranta utgar pa samtliga skatteskulder éverstigande 30 000 SEK fran och med
februari manad efter inkomstaret, obeaktat att du inte har fatt ett slutligt skattebesked.



Nuvarande ranta ar 3,75%.

Kontaktuppgifter Skatteverket.

Kontaktuppgifterna till Skatteverket ar foljande:

Adress - Skatteverket, Solna Strandvag 26, 171 94 Solna, Sverige
Telefonnummer: +46 771 567 567 (det ar mojligt att valja engelska som sprak)

E-mail: skatteverket@skatteverket.se
Skatteverkets hemsida: Startsida | Skatteverket

Svenska inkomstskattesatser.

Hyresinkomsterbeskattas med 30% i Sverige.

Specialregler som tillampas vid korttidsuthyrning i Sverige.

Ett hyreskontrakt betraktas som korttidsuthyrning om det varar mindre @n fyra manader. Om det
ar flera korttidsuthyrningar som sker under ett och samma ar, till olika hyresgéaster, och om den
sammanlagda tiden som egendomen har blivit uthyrd Overstiger 16 veckor, betraktas
uthyrningen som kommersiell och blir darmed foremal for moms.

Typiska kostnader som kan vara avdragsgilla fran en individs inkomst fran korttidsuthyrning.

Vid uthyrning av ldgenheter och bostadsratter & den manatliga hyran avdragsgill (t.ex. vid
andrahandsuthyrning).

Vid uthyrning av smahus och privatdgda lagenheter &r ett generellt avdrag om 20% av den
erhallna hyresinkomsten vanligtvis avdragsgill.

Boldnekostnader kan inte dras av fran hyresintdkterna utan far dras av separat i
inkomstdeklarationen. Utdver detta kan forsakringsavgifter, utgifter for byggnation, underhall,
mobler apparater och inventarier inte dras av fran hyresintakterna.

Vid uthyrning av lagenheter och bostadsratter i en odkta bostadsrattsforening ar du berattigad
avdrag for faktiskt manadsavgift, utdelning i form av bostadsrattsférman, utgifter for slitage

kopplat till korttidsuthyrningen samt korttidsavgiften som betalas till bostadsrattsféreningen.

Om korttidsuthyrningen resulterar i en forlust efter avdrag ar det inte mojligt att dra av forlusten
mot andra inkomstslag (t.ex. 16n) i deklarationen.

Avdrag vid skattemassig avskrivning (t.ex. kapitalavdrag / slitage).


https://www.skatteverket.se/omoss/kontaktaoss/mejla/stallenfragaellerlamnaettsvar.4.71004e4c133e23bf6db8000110925.html
https://skatteverket.se/

Det finns inga avdrag vad galler skattemassig avskrivning av privata hem.
Svensk inkomstskattskyldighet for personer som ej ar bosatta i Sverige.

Om du inte ar bosatt i Sverige men ar féremal for svensk inkomstbeskattning (kallbeskattning)
ar du skyldig att lamna in skattedeklaration och betala skatt i Sverige.

Svensk inkomstskattskyldighet for en svensk medborgare som erhaller hyresintakter fran
utlandet.

Huruvida du ar skyldig att betala inkomstskatt i Sverige om du erhaller hyresintakter fran
utlandet beror pa foljande:

e huruvida det finns ett tillampligt dubbelbeskattningsavtalet mellan Sverige och det andra
landet, och vilka bestammelser detta avtal i sadant fall innehaller, och
e huruvida du anses vara bosatt i Sverige eller inte enligt dubbelskattningsavtalet.

Allman fastighetsskatt som ska betalas.

Fastighetsskatt ska betalas for hus. Total skattesats ar 0,75% av fastighetens taxeringsvarde.
Det maximala beloppet &r begrédnsat till 8874 SEK (taxa for inkomstaret 2022). Ingen
fastighetsskatt utgar for bostadsratter.

Kapitalskatt i Sverige.

Vid forsaljning av privatbostad beskattas vinsten med 22 %. Endast 50% av forlusten ar
avdragsgill for privata fastigheter.

For naringsfastigheter dr 90 % av en vinsten fran avyttringen skattepliktig, det innebar att den
skatt du ska betala pa vinsten blir 27 %.Uppkommer en forlust far du avdrag med 63 % av
forlusten.

Exempel pa skatteberakning 1

Elsa dger ett hus med tva sovrum. Hon hyr ut det ena rummet under helgerna.

Den totala bruttohyresinkomsten ar 2022 var 72,682 SEK.

Elsa hade foljande utgifter i forhallande till detta hus ar 2022: villaforsakring 5,154 SEK, lokal
fastighetsskatt 3,608 SEK, boranta 26,701 SEK och el 6,185 SEK.




SEK
Bruttohyresintakter: 72,682
Avdragsgilla utgifter:
Schablonavdrag (40,000 SEK) (40,000)
Yiterligare avdrag (20%) (14,536)
Beskattningsbar 18,146
hyresinkomst

Exempel pa skatteberakning 2

Elsa ager en bostadsratt med ett sovrum. Hon hur ut bostadsréatten i sin helhet.

Den totala bruttohyresinkomsten ar 2022 var 72,682 SEK.

Elsa hade foljande utgifter i forhallande till detta hus ar 2021: villaférsakring 5,154 SEK, lokal
fastighetsskatt 3,608 SEK, boranta 26,701 SEK och el 6,185 SEK och avgift till
bostadsrattsféreningen 12,460 SEK.

SEK
Bruttohyresintakter: 72,682
Avdragsgilla utgifter:
Schablonavdrag (40,000 SEK) (40,000)
Ytterligare avdrag (100 €/manad) (12,460)
Beskattningsbar 20,222
hyresinkomst

MERVARDESSKATT

Mervardesskatt kan vara komplicerat, varfor du bor ta dig tid till att forstd vilka regler som



tillampas i just din situation.

Generellt sett ar mervardesskatt (moms) en konsumtionsskatt i Sverige. Majoriteten av de
produkter och tjanster som tillhandahalls i Sverige ar foremal fér moms.

En person som tillhandahaller varor eller tjanster i Sverige kan behova ta ut moms och betala
denna till Skatteverket. Som med alla skatter, uppmuntrar vi dig att kontakta en skatteradgivare
avseende din potentiella momsskyldighet i Sverige.

Om du for narvarande hyr ut ett rum till gdster kan du bli skyldig att ta ut pa moms pa hyran och
betala moms till Skatteverket. Eftersom Airbnb inte tillhandahaller uthyrningstjansten ar det
uthyrarens ansvar att beakta de lokala momsskyldigheterna avseende hyran.

Vad och vem som omfattas av momsskyldigheten i Sverige

Generellt sett behéver individer som anses bedriva verksamhet i Sverige ta ut moms pa de varor
och tjanster de tillhandahaller, sa snart de uppfyller kriterierna for momsregistrering.

For narvarande ar du skyldig att momsregistrera dig i Sverige om du tillhandahaller varor
och/eller tjanster som anses vara féremal for moms i Sverige.

Momsskyldighet uppkommer om du anses vara en beskattningsbar person. Féljande indikerar
vanligtvis att du ar en beskattningsbar person:

du anses vara hyresvard (d.v.s.ar ansvarig for att hyra ut egendomen);
korttidsuthyrningen varar maximalt 4 manader per hyresgast;
fastigheten annonseras med ett dags-/veckopris med kompletterande géastservice
(stédning, nytvattade lakan etc.); och

e egendomen ar uthyrd langre an 112 dagar och det totala hyresbeloppet Gverstiger 50
000 SEK (fore 30 juni 2022) eller,

e egendomen ar uthyrd mer an 112 dagar och de totala hyresinkomsterna overstiger 80
000 kr (efter 1 juli 2022.)

Om din hyresinkomst inte overstiger 80 000 SEK per ar och person, kan du bli undantagen fran
momsskyldighet.. Till exempel, om en ldgenhet som &gs av tva personer har en hyresinkomst
om 160 000 SEK per ar ar momsskyldigheten undantagen Ansokan om att bli undantagen skatt
maste goras hos Skatteverket..

Om du ar en individ som inte ar bosatt i Sverige, men din bostad ar belagen i Sverige, ska du
momsregistrera dig, eftersom ingen troskel fran registreringen ar applicerbar.

Vi uppmuntrar dig att kontakta en skatteradgivare om du behover hjadlp med att avgéra huruvida



du behdver momsregistrera dig eller inte.
For ytterligare vagledning om momesregistrering, vanligen se Skatteverkets hemsida.

Min uthyrning ar foremal for moms. Hur avgor jag hur mycket skatt jag behover debitera mina
hyresgaster?

Momssatsen varierar fran land till land och kan dven variera 6ver tid. Vi rekommenderar att du
regelbundet kollar med Skatteverket for att halla dig uppdaterad om momssatsen i de lander dar
du ar skyldig att betala moms.

Till exempel, vid utfardandet av denna vagledning ar den svenska momssatsen som galler for
tillhandahallande av boende 12%.

Vi rekommenderar att du kontaktar din lokala skatteradgivare vad galler tillamplig momssats for
ditt tillhandahallande av boende.

Moms galler for mig. Hur erhaller jag moms fran gaster?

Om du faststéller att du behdver debitera moms pa ditt tillhandahallande av boende, notera att
du maste ta ut denna moms fran dina gaster och rapportera samt betala denna moms till
Skatteverket. | Sverige kan momsdeklarationen antingen omfatta en ars-, kvartals- eller
manadsperiod, beroende pa omsattningsnivan; arligen (0-1 MSEK), kvartalsvis (1-40 MSEK) och
manadsvis (6ver 40 MSEK).

Momsinbetalningen ska goras samma dag som momsdeklarationen ska lamnas.

For arliga momsdeklarationer ar senaste dagen att Iamna in deklarationen den 26:e dagen i den
andra manaden efter redovisningsperioden, eller den 27:e dagen i den andra manaden efter
redovisningsperioden om deklarationen ska lamnas in i december. En individ som lamnar
momsdeklaration arsvis ska redovisa per kalenderar, d.v.s. momsdeklarationen ska lamnas i
februari aret efter kalenderaret for den momspliktiga uthyrningen.

For kvartalsvisa momsdeklarationer ar senaste dagen for att lamna in deklarationen den 12:e
dagen i den andra manaden efter redovisningsperioden. Om momsdeklarationen ska lamnas i
februari eller augusti maste den lamnas in den 17:e dagen i den andra manaden efter
redovisningsperioden.

For manadsvisa momsdeklarationer ar sista dagen for att ldmna in deklarationen den 12:e eller
26:e dagen efter utgangen av redovisningsperioden.

Vissa formaliteter, sdsom att utfarda ett kvitto eller en faktura till dina gaster, kan komma att


https://skatteverket.se/

kravas. Det kan ocksa finnas krav kring om du anvander prisséattning inklusive moms eller
exklusive moms. Vi rekommenderar att du kontrollerar dina skyldigheter vad galler prissattning
och tillampliga faktureringskrav med en lokal skatteradgivare.

For ytterligare vagledning om inlamning av skattedeklarationer, se Skatteverkets hemsida.


https://skatteverket.se/

