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Pecah Bahagi Bangunan  (Akta Hakmilik Strata 

1985) 

 

Tujuan Akta Hakmilik Strata adalah bagi 

membolehkan Hakmilik individu yang dikenali 

sebagai Hakmillik Strata dikeluarkan kepada setiap 

petak di dalam sesuatu bangunan. Seterusnya 

petak tersebut boleh dibuat urusniga (dealing), 

dipecah sempadan atau dicantumkan. 

 

Mula diperkenalkan di Semenanjung Malaysia pada 

1 Januari 1966 Melalui Kanun Tanah Negara 1965 

Seksyen 151 – 157. Di mana bangunan yang 

didirikan di atas yang berpegang dengan Hakmilik 

Kekal boleh dipecah bahagi bangunan kepada 

petak dan Hakmilik bersama dan seterusnya 

Hakmilik Subsidiari boeh dibekalkan kepada setiap 

petak. 

 

Akta yang lebih kursus telah dipakai pada 1 Jun 

1985 melalui Akta Hakmilik Strata 1985. Dengan 
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Perlaksanaan Akta tersebut, Hakmilik Subsidiari 

telah digantikan dengan Hakmillik Strata. 

 

Beberapa pindaan telah dibuat dari semasa ke 

semasa ke atas Akta Hakmilik Strata  1985, iaitu 

pada 1990 (A 753) dan 1996 (A 951).  Ini adalah 

bagi membaiki kelemahan yang ada dan juga untuk 

memantapkan peruntukan-peruntukan yang telah 

sedia ada lagi. 

 

Pihak Berkuasa Yang Meluluskan Pecah 

Bahagian Bangunan 

 

Pihak yang berkuasa untuk meluluskan 

permohonan pecah bahagian bangunan ialah 

Pengarah Tanah dan Galian Negeri. 

 

Proses Permohonan Hakmilik Strata 

 

Proses Permohonan Hakmilik Strata boleh 

dibahagikan kepada dua peringkat seperti berikut: 
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Pelan Permohonan Strata (Peringkat 1) 

 

Syarat-syarat Permohonan 

 

i) Bangunan tersebut mesti mempunyai 

sekurang-kurangnya dua tingkat dari paras 

bumi atau jika bangunan setingkat perlu ada 

bangunan dua tingkat yang lain di dalam lot 

yang sama. 

 

ii) Lot yang didirikan bangunan tersebut hendak 

berpegang dengan hakmiik kekal atau jika 

berpegang dengan hakmilik Sementera, Pelan 

Akui (PA) yang berkaitan dengannya telah 

diluluskan oleh Pengarah Ukur. 

 

iii) Jika hakmilik dari segi pajakan, tempoh 

luputnya tidak kurang dari 21 tahun. 

 

iv) Bangunan atau bangunan-bangunan tersebut 

hendaklah keseluruhannya berada di dalam lot. 
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v) Sempadan Langkan, cucur atap atau balkoni 

dibenarkan termasuk ke dalam sempadan 

Rizab Jalan/Lorong tetapi memerlukan Permit 

Ruang Udara. 

 

i) Memenuhi tafsiran Petak 

� Laluan tidak melalui petak lain 

� Laluan dalaman tidak melalui hakmilik 

bersama 

 

Dokumen-Dokumen Yang Perlu Dimajukan Ke 

JUPEM 

 

i) Borang 1 bersama Unit syer, Jadual Petak & 

Petak Aksesori 

 

ii) Empat set Pelan Cadangan Strata yang 

mengandungi Pelan Lokasi, Pelan Tingkat dan 

Pelan Lantai yang telah diperakui oleh Jurukur 

Tanah Berlesen. 
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i) Salinan Pelan bangunan yang releven yang 

telah diluluskan termasuk mana-mana blok 

sementara atau Pelan yang dilukis di bawah  

Seksyen 10 (6A)(a) AHMS 1985. 

  

v) Salinan sijil dari Arkitek atau jurutera 

profesional di bawah Seksyen 9(1)(b)(i) AHMS 

1985, atau dalam kes pelan dilukis di bawah 

seksyen 10(6A), sijil dari arkitek sebagaimana 

peruntukan seksyen 10(6A)(a) dan sijil dari 

Pihak Berkuasa Tempatan sebagaimana 

peruntukan Seksyen 10(6A)(b). 

 

vi) Salinan Permit Ruang Udara di bawah 

Seksyen 75A Kanun Tanah Negara 1965 (Jika 

terlibat) 

vii) Salinan dokumen hakmilik Keluaran (jika 

berpegang dengan Hakmilik Kekal) atau 

salinan Pelan Akui yang telah diluluskan oleh 

Pengarah Ukur (jika berpegang dengan 

Hakmilik sementara) 
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viii) Salilnan surat perlantikan Jurukur Tanah 

Berlesen dari Tuan Tanah. 

ix) Sijik Akuan daripada Lembaga Jurukur Tanah 

Semenanjung Malaysia. 

x) Borang LJT 12 daripada Lembaga Jurukur 

Tanah Semenanjung Malaysia. 

xi) Buku kerjaluar atau salinannya yang 

menunjukan Ukuran Semula ke atas lot dan 

juga ukuran strata. 

 

Kerjaluar          

i) Sempadan lot hendaklah diukur semula 

ii) Tanda-tandan sempadan yang berganjak atau 

hilang hendaklah ditanam pastian atau diganti. 

iii) Jika perlu Pelan Akui baru perlu dilukis. 

iv) Kedudukan setiap bangunan termasuk cucur 

atap, kajang dan langkan hendaklah diukur dan 

ditunjukan di dalam buku kerjaluar. 
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v) Garisan keliling tapak blok sementara menurut 

pelan bangunan hendaklah ditandakan dengan 

paip besi. 

vi) Ketinggian setiap petak dan dimensi mendatar 

setiap petak/petak aksesori hendaklah dicatat 

berhampiran kepada 0.01 meter. 

vii) Memadai mengukur dimensi mendatar di 

permukaan dinding. 

viii) Ketebalan dinding perlu ditentukan dan dilukis 

di atas gambrajah buku berjalur. 

 

Tindakan Jabatan Ukur dan Pemetaan Negeri 

i) Buka satu fail bagi permohonan tersebut. 

ii) Buat semakan ke atas Pelan Lokasi dan Pelan 

Tingkat, serta jalankan apa-apa kerja ukur jika 

perlu. 

iii) Beri nasihat kepada Pentadbir Tanah Daerah 

atau Pengarah Tanah & Galian sama ada 
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Pelan Cadangan Strata tersebut Teratur atau 

Tidak. 

iv) Maklumkan kepada Pentadbir Tanah Daerah 

atau Pengarah Tanah & Galian akan amaun 

Upah Ukur yang perlu dipungut. 

 

Pelan Akui Strata dan Hakmilik Strata (Peringkat 

II) 

Dokumen-dokumen Yang Perlu Dimajukan Ke 

JUPEM 

i) Satu set Pelan Cadangan Strata yang telah 

diluluskan oleh Pihak Berkuasa Negeri. 

ii) Salinan Hakmilik Keluaran (Hakmilik Kekal) jika 

lot masih berpegang dengan Hakmilik 

sementara semasa kemukakan Pelan 

Cadangan Strata (Pkt.I). 

iii) Salinan Sijil Kelayakan Menduduki Bangunan. 
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Tindakan Jabatan Ukur dan Pemetaan Negeri 

i) Mengarahkan Jurukur Berlesen yang terbabit 

kemukakan Pelan Akui (Strata) dan dokumen-

dokumen yang berkaitan kepada JUPEM. 

ii) Menyemak Pelan Akui  (Strata) agar ianya 

disediakan menepati dengan Pelan Lokasi dan 

Pelan Tingkat (Pelan Cadangan Strata) yang 

telah diluluskan. 

iii) Meluluskan dan menyimpan Pelan Akui 

(Strata). 

iv) Sediakan salinan Pelan Akui (Strata) untuk 

ditampalkan di atas Borang Hakmilik Keluaran 

bagi petak yang terbabait. 

v) Memajukan Borang Hakmilik Keluaran yang 

telah disediakan bersama-sama dengan 

salinan Pelan Akui  (Strata).  

 


