Kaveat

)

ii)

4.3

Kaveat mahupun perintah larangan adalah
larangan terhadap urusniagan (Restrains on

dealing).

Tujuan kaveat dimasukkan ialah untuk
menjaga kepentingan orang Yyang ada
berkepentingan terhadap tanah atau

kepentingan itu.

Kaveat boleh dimasukkan beberapa kali ke
atas sekeping tanah atau satu kepentingan.
Tetapi pemasukan kaveat selanjutnya tidak
boleh dibuat ke atas tanah atau kepentingan
yang sama jika alasan tuntutan itu adalah
serupa dan permohonan untuk pemasukan itu
telah ditolak oleh Pendaftar atau Mahkamah
(329).
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V)

Vi)

4.3

Kaveat atau pun perintah larangan hanya
dimasukkan di dalam dokumen hakmilik daftar

sahaja.

Jenis-jenis Kaveat/Perintah Larangan

a) Kaveat Pendaftar S 319
b) Kaveat Persendirian S 322
c) Kaveat Pemegang Lien S 330
d) Kaveat Amanah S 332
e) Perintah Larangan S 336

Apa yang boleh dikeaveat/Perintah Larangan

a) Keseluruhan Tanah

b) Syer yang tidak terpecah
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c) Kepentingan S 332

vii) Kaveat tidak boleh dimasukkan ke atas

sebahagian daripada tanah S 332

Kaveat Pendaftar

Kaveat pendaftar dimasukkan oleh Pendaftar atas

salah satu sebab berikut:-

1)  Untuk mengelak penipuan dalam urusniaga

i)  Untuk melindungi kepentingan-kepentingan:-

a) Kerajaan Persekutuan atau Kerajaan

Negeri
b) Kanak-kanak, orang kurang siuman atau

orang yang diketahui tidak berada di

negara ini pada masa itu.
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i)  Untuk menjamin pembayaran balik pinjaman
kepada Kerajaan Persekutuan atau Kerajaan

Negeri.

Iv) Untuk membetulkan kesalahan-kesalahan yang
berlaku di dalam DHD atau DHK atau suratcara
lain yang ada kaitan dengan tanah/kepentingan

berkenaan.

S 320

Kesan-kesan Kaveat Pendaftar

1) Kaveat pendaftar melarang perkara-perkara
berikut:-

a) Pendaftaran suratcara urusniaga

b) Pemasukan catitan (Endorsement)
terhadap tuntutan kepada faedah sesuatu
tenansi dikecuali daftaran di bawah
Seksyen 316.
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c) Pemasukan mana-mana kaveat

pemegang lien.

S 319 (1)

i)

Larangan yang dikenakan oleh Kaveat
pendaftar hendaklah terpakai kepada mana-
mana suratcara/tuntutan kepada faedah suatu
tenansi/kaveat pemegang lien meskipun ianya
diserah/dikemukakan sebelum kaveat itu

dimasukkan.

S 319 (2)

ii)

Sebaik sahaja kaveat dimasukkan pendaftar
menyampaikan kepada tuanpunya tanah yang
terlibat suatu pemberitahuan dalam Borang
19A.

S 321 (2)

4.3
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Pembatalan Kaveat Pendaftar

4.3

Sesuatu kaveat pendaftar akan terus
berkuatkuasa sehingga ianya dibatalkan oleh

Pendaftar dalam keadaan-keadaan berikut:-

a) Atas usulnya sendiri; atau

b) Atas permohonan tuanpunya tanah yang

terlibat dan permohonannya diterima; atau

c) Atas perintah Mahkamah yang
mengarahkan supaya kaveat itu
dibatalkan.

S 321 (3)

Pembatalan kaveat pendaftar hendaklah

dengan membuat suatu catitan serta tarikh

ditandatangani dan dimeteraikan.
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i) Jika pendaftar bertindak di bawah (a) beliau
hendaklah memberitahu tuanpunya yang

terlibat.

S 321 (4)

Kaveat Persendirian

1) Kaveat persendirian boleh dimasukkan oleh
Pendaftar atas permohonan orang atau badan
berikut:-

a) Mana-mana orang atau badan yang
menuntut hak ke atas tanah milik atau

kepentingan yang berdaftar.

b) Mana-mana orang atau badan yang
menuntut ianya berhak mendapat faedah
di bawah mana-mana amanah yang

melibatkan tanah atas kepentingan.

4.3 azlanppd@yahoo.com



c) Penjaga atau orang yang mewakili mana-
mana remaja (minor) yang menuntut
sebagai hak mendapat faedah di bawah
mana-mana amanah yang melibatkan

tanah atau kepentingan.

S 323 (1)

i) Permohonan untuk memasukkan K.P adalah
dalam Borang 19B dan hendaklah disaksikan
(attesed). Hendaklah menetapkan tuntutan
yang dipohon serta menyatakan sama ada

mengikut tanah atau kepentingan.
S 323 (2)
i) Kesan-kesan kaveat persendirian

Kaveat persendirian yang mengikut tanah,

melarang perkara-perkara:-
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b)

Pendaftaran suratcara urusniaga dan juga
pendaftaran sijil jualan berhubung dengan

tanah itu.

Pemasukan catatan (endorsement) terhadap
tuntutan kepada faedah suatu tenansi dikecuali

daftaran.

Pemasukan mana-mana kaveat pemegang

lien.

Kaveat persendirian yang mengikat kepentingan

sahaja melarang perkara-perkara berikut:-

4.3

Pendaftaran  suratcara urusniaga Yyang
melibatkan kepentingan di atas tanah itu,

termasuk juga sijil jualan berkaitan dengannya.

Jika kepentingan itu adalah pajakan atau

pajakan kecil, melarang memasukan:-
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a) Catitan terhadap tuntutan kepada suatu

tenansi dikecuali daftaran.

b) Kaveat pemegang lien.

S 322 (2)

Pembatalan kaveat persendirian

Sesuatu kaveat persendirian boleh dibatalkan

dalam keadaan-keadaan berikut:-

) Atas penarikan Dbalik oleh orang yang
memasuki kaveat itu. Memberi notis dalam
Borang 8 kepada Pendaftar.

S 325

ii) Atas permohonan oleh orang/badan yang
tanah/kepentingannya terikat oleh kaveat itu,
kepada Pendaftar supaya K.P dimansuhkan.

S 326
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i) Atas perintah Mahkamah Tinggi setelah
permohonan diterima daripada orang/badan
yang musykil oleh musykil oleh kerana
wujudnya K.P

S 327

Ilv) Setelah luput tempohnya selama enam (6)
tahun dari tarikh ianya berkuatkausa.
S 328

v) Tiap-tiap pembatalan hendaklah
ditandatangani dan  dimeteraikan  oleh

Pendaftar.

Kaveat Pemegang Lien

1) Mana-mana Tuanpunya Tanah atau Pemegang
Pajakan boleh melienkan (menyiarkan) DHK
bagi tanahnya atau pendua pajakan dengan
mana-mana orang atau badan sebagai jaminan
kepada pinjaman yang diperolehinya daripada

orang atau Badan itu.
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Untuk menjamin kepentingannya di atas tanah
itu, Pemegang Lien boleh memohon kepada
dalam Borang 19D supaya dimasukkan satu
Kaveat Pemegang Lien di dalam DHD, atau

pendua pajakan tanah itu.

Permohonan untuk memasukkan Kaveat
Pemegang Lien hendaklah disertakan dengan
DHK. Atau pendua pajakan dan juga bayaran.
Catitan: Bagi pemasukan Kaveat-Kaveat lain
DHK, tidak perlu disertakan.

Pemasukan Kaveat Pemegang Lien hendaklah
dikuatkuasakan dengan pengendosan di atas
DHD/pendua pajakan, ditandatangani dan

dimeteraikan.

S 330

Kesan-Kesan Kaveat Pemegang Lien

Kaveat Pemegang Lien yang mengikat Tanah atau

Pajakan melarang perkara-perkara berikut:-

4.3
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1) Pendaftaran  suratcara urusniaga Yyang

melibatkan tanah atau pajakan itu.

i) Pendaftaran perakuan jualan.

ii) Pemasukan catitan (Endorsement) terhadap
tuntutan kepada faedah suatu tenansi dikecuali

daftaran di bawah seksyen 316.

Iv) Pemasukan Kaveat Pemegang Lien yang lain

bagi tanah atau pajakan itu.

S 330 (5)

Pembatalan Kaveat Pemegang Lien

) Sesuatu Kaveat Pemegang Lien boleh
dibatalkan oleh pendaftar dalam keadaan-

keadaan berikut:-
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4.3

b)

d)

Atas penarikan balik dengan suatu notis
bertulis oleh orang/badan yang pada masa
itu berhak kepada faedah lien itu (yang

memasukan Kaveat itu).

Setelah difaftarkan perakuan jualan yang
dikeluarkan berikutan dengan jualan
menurut perintah mahkamah yang dibuat

atas permintaan Pemegang lien.

Setelah pendaftar berpuas hati dengan
bukti menyatakan bahawa semua jumlah
wang yang terhutang di bawah lien itu

telah dibayar dengan sempurna.

Atas perintah makhamah di mana
mahkamah berpuashati yang Kaveat itu

tidak patut dimasukkan.

S 331
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i)

ii)

Apabila membatalkan pemasukan Kaveat
Pemegang Lien, pendaftar hendaklah mencatit
di dalam DHD. Sebab-sebab pembatalan
dibuat dan tarikh baginya.

Jika pembatalan dibuat oleh sebab penarikan
balik kaveat pemegang lien, pendaftar
hendaklah memberi notis mengenai penarikan
balik itu kepada orang atau badan yang pada
itu berhak kepada tanah atau pajakan yang

terlibat.

Tiap-tiap pembatalan hendaklah

ditandatangani dan dimeterai.

Kaveat Amanah

4.3

Kaveat amanah boleh dimasukkan oleh
pendaftar ke atas mana-mana tanah atau
kepentingan yang dipegang oleh mana-mana
orang atau badan “Sebagai Pemegang

Amanah” atas permohonan:-
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a)

b)

Pemegang-pemegang amanah pada masa
itu ke atas mana-mana tanah atau

kepentingan.

Orang atau badan yang mula-mulanya
memindahmilikkan mana-mana tanah atau

kepentingan kepada pemegang amanabh.

Orang atau badan yang mengwujudkan
apa-apa kepentingan untuk faedah

pemegang amanah.

S 333 (1)

i)

4.3

Permohonan untuk memasukkan kaveat

amanah adalah dalam Borang 19E vyang

disaksikan dengan sempurna dan bagi (ii) dan

(i) hendaklah disertakan dengan suratcara

yang memindahmililkkkan atau mengwujudkan

tanah atau kepentingan yang berkenaan.
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S 333 (2)

i) Kesan-kesan Kaveat Amanah

Kaveat amanah melarang samada secara mutlak

atau tertakluk kepada syarat-syarat pendaftaran,

pengendosan, pemasukan atau mana-mana dari
berikut:-

a)

b)

Pendaftaran  suratcara urusniaga Yyang

melibatkan secara langsung harta amanabh.

Pemasukan catitan mengenai tuntutan kepada
faedah sesuatu tenansi dikecuali daftaran

mengenai tanah/kepentingan itu.

Pemasukan kaveat pemegang lien mengenai

tanah kepentingan itu.

S 332 (2)

4.3
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Iv) Pembatalan Kaveat Amanah

4.3

a)

b)

Sesuatu kaveat amanah boleh dibatalkan
olenh pendaftar atas permintaan oleh
pemegang amanah dan semua orang atau
badan yang berhak mendapat faedah di

bawah amanah itu.

Apabila membatalkan sesuatu kaveat
amananh, pendaftar hendaklah
mengendoskan satu mengenai tarikh

pembatalan.

Tiap-tiap pengendosan hendaklah

ditandatangani dan dimeterikan.

S 333 (5) & (6)
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